'86: 01 /2014/TT-BXD

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Déc lap Tw do - Hanh phiic

Hd Noi, ngay 16 thdng-01 ndm 2014

(

[ Hu’(mg dAn viée quan Iy sir dung nhi & ¢ ong Vi

RiR

: _M oo OO Ludt Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005,

Can cit Nghi divh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 ndm 2013 cia
Chinh phii quy dinh chikc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire cia Bé
Xay dung; :

Can cir Nghz dinh 56 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 ndm 2013 cua
Chinh phil vé qudn by s a’ung nhd & thuge sé hitu nha nuoc;

Can cir Quyet dinh 56 09/2008/QB 1T g ngay 11 thang 01 nam 2008 cua
Thi twéng Chinh phu Vvé nguyén téc thiét ke va tiéu chudn sir dung nha ¢ céng
V%' ' )

Xét s nghi ciia Cuc trudng Cuc Qudin Iy nha va thi truong bét déng sdn;
B¢ tru"ong B¢ Xay dyng ban hanh Théng tw hudng dén viéc quan Iy s
dung nha & cong vu. :

Chir()’ng I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh _
- Thong tr nay quy dinh cu thé mot s6 ndi dung vé viéc quén ly st dung nha &

- cong vu (ké ca trang bi n6i thit co ban gin véi nha 0 cdng vu d6), bao gdm:

nguyén tic quan ly str dung nha & cong vu; trinh fu, thd tuc cho thué nha & cong vu;
phuong phap xéc dinh gia cho thué nha ¢ cong vy; hop ddng cho thué nha & cong
vy; bao cao tinh hinh quén Iy sir dung nhd & cong vy; nhitng hanh vi nghiém cdm
trong quéan ly st dung nha & cong vu; giai quyét céc tranh chép va xu ly vi pham
frong quén 1y strdung nhd & cong vu.

Diéu2. Poi tugng spdyng

. D6i tugng thude dién va c6 d diéu kién duge thué nha & cong vu theo quy
dinh tai Didu 11 ctia Nghi dinh 6 34/2013/ND-CP ngty 22/4/2013 ctia Chinh phu
vé quén Iy st dung nha ¢ thue s hitu nha nuéc (sau ddy goi tit 13 Nghj dinh sb
34/2013/ND CP);

2. Céc tb chirc, ca nhan ¢ lién quan dén vide quan ly str dung nha & cong vuy;
3. Co quan quéan ly nha nuoce Ve_nha & céc cp.
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Diéu 3. Gidi thich tir ngit

1. “Co quan quan 1y nha ¢ cong vu’’ 14 co quan du:qc‘B(f), nganh Trung wong
| hogc Uy ban nhén dan tinh, thanh phé true thude Trung uong (sau day goi chung 1a
Uy ban nhan dan cap tmh) giao nhiém vu quan Iy truc tiép qu§ nha & cong vu thude
‘B0, nganh, dia phuong quan ly. S -

~ 2.“DPonvi quan ly véan hanh nha & cong Vu” 13 t& chirc ¢6 tur cach phap nhan
hoéc doanh nghiép duoc thanh 1ap theo quy dinh cia phap luét vé& doanh nghiép, c6
“chirc néng va néng luc chuycn mon quén 1y van hanh nha ¢, duge co quan c6 thim

quyén lwa chon dé thue hién viéc quén 1y van hémh‘-nhé & cong vu.

* Chwong IT -
QUAN LY SU DUNG NHA 6 CONG VU

Diéu 4. qu dinh vé quan ly siv d_lmg nha & cong Vl..!
. L Nha & cong vu phéi duoc quan ly sir dung.bio ddm cac quy dinh tai Diéu
21 cﬁa'Nghi dinh s6 34/201 3,/ND-CP va cc quy dinh cu thé nhur sau:

N a) Nha ¢ cong 'Vl.;lvphéi dugc quan ly chit cha trong qua trinh quén ly st dung,
khéng duoc tr v chﬁyéndéi:‘muc'; dich str dung; viéc cho thué phai d¢4m béo ding
d6i trong va diéu kién theo quy dinh; |
o b) Khi hét tleu chuén thue nha ¢ cOng vy hoac chuyen dén noi khéc hoc nghi

cong tac thi nguoi thué nha & cong vu o trédch nh1em tra lai nha & cong vu;
| - ¢) Don vi quén ly van hanh nha & cbng vu ¢6 trach n_hl¢m t6 chirc thuc hién
 viée quén Iy van hanh, bo i, cho thud nha & cong vy, dam bio an toan, an ninh v
vé sinh moi truong, | '

d) Péi véi cac phan dién t1ch dung dé kmh doanh, dich vu (duoc ghi 13 trong
dy én dau tu nha & cong vu duge cap c6 thdm quyén phé duyét) thi don vi quan ly
van hanh dugc khai thac kmh doanh de bu dip cho chi phi quan 1y van hanh va bao
tri nha & cong vu; ' '

d) Truong hop don vi quan ly vén hanh nha & cong vu truc tiép thu phi st
}" " dung céc dlCh vu nhu dlen ‘nudc, internet hodc dich vu tréng gift tai san thi phai
- dam bao nguyen tic khong nham muc dich kmh doanh trong hoat ddng thu phi

nay; | .
~¢) Déi véi nha 5 céng vu ciia Chinh phi thi Viéc quan 1y, bé trf cho thué thyc
hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb 695/QD-TTg ngay 07/5/2013 cita Th tudng
Chinh phu vé viéc quéan ly, b6 tri cho thué nha 0 cong vu ctia Chinh phu.




2. Tiéu Chuan d1nh mrc trang bi ndi that co ban cho nha 0 cong vu dugc quy
.dmh nhu sau: ' '

a) Tiéu chudn, dmh muc trang b1 noi that nha ¢ céng vu ctia Chinh phit thure
hién theo quy dinh cia Thong tu Lién tich sb 04/2013/TTLT-BXD-BTC ngay
22/4/2013 cta Bo Xa ay dung va Bo' Tal chinh quy dinh tiéu chuén, dinh mirc trang
bi n01 that o ban nha & cdng vu cua Chinh phi.

~ b) Tiéu chuan dinh mirc trang bi ndi that- ¢o ban cho nha & cdng vu ctia cac
B9, nganh va dia phuong dugc g1ao quan ly thuc hién theo hudng dan ctia BS Tai
© chinh. |

¢) Tiéu chuan‘ dinh ml’Ic trang ’bi noi thét co ban cho nha & cong vu clia cic
Bo Cong an, Bo Quoc phong duge glao quén ly do B6 Cong an, B Quoc phong

- | | 'quyet dlnh sau khi co ¥y klen thong nhét cua Bo Tai chinh.

3. Viéc quan ly st d.ung trang bi ndi thét cia nha & cén vu duge quy dinh
, ahu sau: '
a) Lua chon thiét b1 Vat dung ndi thét ¢ trang bi phai phu hop véi cong ning,
dién tich, khéng gian cla timg phong trong cin hd dam bao tiét kiém, hiéu qua;
b) Thue hién trang bi nd1 that co ban nha & cong vu dbi véi trudmg hop du tu
xay dung méi nha & cong Vu hoac mua cin hd chua c6 trang thiét bi néi that dé b
- trf IAm nha & cong VUL Bm v6i can ho khi mua d3 c6 trang bi ndi thét co ban thi
khong duoe trang bi thay the chi dugc trang bi bd sung nhing trang thiét bi con
thiéu so véi quy dinh tai khoan 2 Piéu nay; '
. ©) Tth‘f bi, vat dung ndi thit nha & cong vu dugc trang bi phal c6 nién han st
dung t6i thidu 5 nam. o
"4.Bao hanh nha & cong vu
- a) Viéc béo hanh nha & cong. vu dugc thuc hién theo cam két trong hop
dong gifra chll diu tu va don vi thi cong xdy dung, don vi cung ing thiét bj va
d4m béo theo quy dinh ctia phép ludt vé& nha &. Truong hop mua nha & thuong
mai 'lam nha & cong vu thi bén ban nhé & »thuong mai co trach nhiém bao hanh
‘nha & cong vu va céc trang thiét bj gén véi nha & cong vu d6.

b) Noi dung béo hanh nha & cdng vu bao gdm: stta chita, khic phuc cc hu
 héng vé két cau chinh cita nha & (vach, 16i, cdt, ddm, san, trn, tudng, méi, bé nudc,
phan trat, 6p, 14t va cac két cAu khac), céc thiét bi gén lidn voi nha & nhur thang
“may, hé théng phong Chay chita chdy, hé théng cac loai cira, hé théng cung cip
chit dbt, dudng day cip dién sinh hoat cip-dién chiéu séng, hé théng cap nudgc
smh hoat, thoat nuéc thai, khéc phuc chc truong hgp nghiéng, lin, sut nha 6.



c) Thoi gian, kmh ph1 va tréch nhlem bao hanh nha & cong vu duoc thuc hién
theo quy dinh clia phap ludt v& nha 6.

5. Béo tri nha & cong vu _

a) Bao tri nha ¢ c6ng vu bao gdm duy tu, bao dudng thucmg xuyen, stra chita
dmh ky va stra chita dot xudt nhim duy tri chét luorng cia nha & cong vu. Viée bao
tri nha & cong vu duoc thuc hién theo quy dinh cua phap lut v& bao tr cong trinh
_xay dung va phap luit v& nha 6.

b)Kmhphlbaotnnhaocongvu:- |

- Truong hop dﬁu tu- xﬁy‘ dung nha & c6ng vu thi co quan quéan Iy nha & cong
 vuquy dlnh tai Bleu 6 cta Thong tu nay 13p: du toan kinh phi bao tri nha & cong vu

“hang ném tir nguon von ngan sach nha nuéc trinh co quan dai dién chi s& hitu nha
| ¢ cong vy quy dinh tai Piéu 5 cla Thong tu nay phé duyét.
- - Trudmg hop mua nhd & thu’dpg mai 1am nha & cong vu thi kinh phi bao tr
phan s6 hitu chung (2%) phai duoc tinh trong gid mua nha & thuong mai dé.
. 6.Caitao, phd d& nha & cong vu - ' '

Viéc cai tao, pha d6 nha & cong vu dang cho thué dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé nha &, phap luét Ve xay dyng. Trong thoi gian cai tao nha &
‘céﬁg vu, don vi quén. ly van hanh nha & cong vu phai b4 trf noi & khéc cho nguoi
 thué véi dién tich va didu kwn tuong duong v6inha & cong vu dang str dung.

7L11'utru’hosonha0congvu o

a) Co-quan quan 1y nha & cong vu c6 tre"ichfnhiém tap hop, 18p, luu trit hd so
nha & va giaox 01 bd hd so hoan cong (d6i véi trudng hop diu tir x4y dung méi)

~ hotc hd so do \G lai (d01 voi nha & cong vu dang str dung ma khéng c6 hd so) cho

don vi quan ly van hanh nh & cong vu;

b) Pon vi quén ly van hanh nha & cdng vy c6 trach nh1em tlep nhén, tap hop
va luu trit hd so hodn cOng va cac hd so ¢6 lién quan dén qua trinh x8y dung, van
hanh, bao hanh béo tri, cai tao nha & cdng vu; trudng hop khéng c6 ¢t hd so thi
phai b sung, khoi phuc, do v& lai; ¢6 trach nhiém giao cc hd so phit sinh, bd sung
- déco quan quan ly nha & cong: vy lu trit theo quy dinh; -

¢) P6i v6inha & cong vu du(yc dAu tur x4y dung méi, hd so quén Iy bao gdm:

- Cac glav to hen quan vé quyen s dung dat quven s¢ hitu nha & va tai san
khac gén lidn voi dét; o , |

- Céc tai liéu hen quan dén viéc phé duyét du éri; ban v& fhiét ké, ban v& hoan
cng; tai ligu nghiém thu, ban giao dua nha & vio sit dung;

- Quy trinh béo tri nha 6, thiét bi do nha thiu thiét ké nha &, nha thiu cung cAp
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thiét bi lap;
 -Céchd 50, tal heu khac c6 lién quan dén nha & (néu co).

“d) Péi v6i nha & cong vu di dua vao s dung truéc ngdy Nghi dinh sb
34/2013/ND -CP ¢6 hiéu lyc thi hanh va ddi véi mot sb can ho cdng vu duoc bd tri
trong khu nha chung cur ma chua c6 hd so quén ly theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan
nay thi co quan dai dién chu s hiru nhi & cong vu ¢6 trach nhiém t chirc lap hodc
thué don vi tur van ¢6 di nang luc 14p hd so @ quéan ly nhu sau:

- Pbi véi nha & cong vu di dua vao st dung trudc ngay Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP c6 hiéu Iyc thi hanh:

+ Gidy chL’mg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hifu nha & va tai san khéc ghn
lién véi dat cip cho co quan dai dién chii s& hitu nha & céng vu;

+ Anh chyp toan canh mit chinh nha &; ban v& hién trang tong mit bang khu
nha & cong vu thé h1en dugc vi tri, hinh dang, kich thudc dlen tich thira dat va céc
cOng trinh trong khuon vién nha & cong vu do;

+ Ban v& hién trang bé tr{ hé théng cAp dién, cap tho4t nude, théng tin lién lac
va bb tri cc trang bi n6i thét (néu c6) dang str dung trong nha & cong vu;

~ +Quy trinh bao tr cong trinh va trang thiét bi cia nha & cong vu.

- Déi v6i can ho cong vy dugce b6 tri trong khu nha chung cu:

+ Giéy t& lién quari. dén cin ho ¢6ng vu duqci b‘é tri trong nha chung cu;

+ Ban v& hién trang mit bing c4c tAng ¢ nha & cdng vu.

d) Kinh phi cho viéc 1ap hé so quan 1y ddi véi nha & cong vu do ngan sach
nha nudce bao dam, duoc du toan trong kinh phi hang nim cta co quan dai dién cht
s& hitu nha & céng vu. T

- Piéu 3. Co quan dai d1en chii s¢ hitu nha Y cong vu

Co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu duoc quy dinh tai Ngh1 dinh sb
34/2013/ND-CP, cu thd nhu sau: :

1.Bb Xay dung la co quan dai dién chﬁ s& hitu nha & cong vu cua Chinh phu.

2.Bo Quoc phong, Bo Cong an la co quan dai dién chu s hu'u nha & cong vu
- thude B6 Québe phong, Bo: Cdng an dugc glao quan ly. |
| 3. C4c Bo nganh, co-quan Trung uong khac 1a co quan dai dién chir s& hiru-
nha ¢ cong vu dang duoc glao quan ly. '

4, Uy ban nhan dan cap tinh la co quan dai dién chi s& hiru nha & cong vu

dugc giao quan ly trén dia ban."
Piéu 6. Co quan quan ly nha & cong vu
L CO quan quan ly nha ¢ o cong vl bao gom
a) P4i véi nha & cdng vu cta Chinh pht thi Cuc Quan ly nh va thi trudng bat
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dong san - Bo Xay dl_mg'lé cO quan quén 1}7 nha & cong vu ctia Chinh ph. |
b) Béi v4inha & Pén vu thude Bo, ngéﬁh Trung wong quén ly thi Van phong
B6 hodc don vi ¢6 chu:c néng quan ly nha cua B9, nganh do 1a co quan quéan 1y nha
& cong vu. ' ’ ) |
c) béi véi nha ¢ & cong vu clia dia phuong ma Uy ban nhan d4n cp tinh quan
ly thi So Xay dung 14 co quan quéan ly nha & cong vu; dbi véi quy nha & cong vu
ctia dia phuong ma Uy ban nhan dé.n cp tinh giao cho Uy ban nhan dén quén,
huyén, thi x3 (sa_u day goi chung la Uy ban nhén dan cap huyén) quén ly thi Phong
co chirc nang quén ly nha cia f]y ban nhan dén cp huyén 1a co**quaﬁ quén ly nha &
cong vu. | | |
2. Quyén va trach nhiém ctia co quan quan Iy nha & cong vu
a) Tiép nhén, ra soat, théng ke, phén loai nha & cbéng vu duge giao quan ly;
b) Lap, Iwu trit hd so nha 0 ‘cdng vu va giao 01 bd ho so hoan cong (dbi véi
tru:ong hop xXay dumg moi) hodc ho so do vé 1a1 (dm voi nha ¢ dang st dung) cho
“don viquan ly vin hanh nha & cong vu;
c¢) Lap danh s4ch va trinh co quan dai dién chu s& hiu nha ¢ cong vu quyét
| dmh ngudi du'oc thué nha o cong vu; ducc quyén quyet dinh nguoi thué nha & cong
vu néu duoc uy quyen
| - d) Trinh co quan dai dién chu SO hu'u nha & cong vu quyét dinh don vi quan ly
van hanh nha & cong vu hoic tu quyet dinh lya chon don vi quan 1y van hanh nha &
cOng vu néu dugc giao thyc hién théng qua hop dong ly quyén theo mau quy dinh
tai Phu uc sb 02 ban hanh kém theo Théng tu ndy;
d) Cén ¢t vao quy dinh cta phap lujt aé X4y dung gia cho thué nha & cong vu
~dang quan ly d trinh co quan dai d1¢n»chu s¢ hitu nha & cong vu d6 quyét dinh;
&) Béio co cor quan dai dién chi sé hitu nha & odng vu quyét dinh thu hdi nha
O cong vu; dugc quén quyét dinh thu hdi nha & cong vu néu dugce iy quyen;
| g) Kiémi tra, don ddc viéc cho thue bao hanh, bao tri, quan ly van hanh nha &
cbng vu thuoc pham vi quanly; -
h) Pugc hudng chi phi quéan ly gian tiép tir t1en thue nha & cong vu quy dinh
tai Dlem ¢ Khoan 2 Pidu 11 cua Thong tu nay;
| i) Kiém tra bo céo thu, chi tai chinh ciia don vi quan Iy van hanh nha & cong
Vi ., | | |
k) Lﬁp ké hoach bao trl, cai tao hoic xay dung lai nha & cong vu dé trinh co
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quan dai dién chi s& hitu @6 véi nha & d6 phé duyat;

1) Kiém tra, gidm sét va xtt Iy céc hanh vi vi pham hodc d& nghi co quan c6
tham quyén xtr'1§ cde hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan Iy sir dung nha &
cong vu; |

m) Téng hop, b4o cdo tinh hinh quan 1y, bé trf cho thué nha & cdng vu theo
quy dinh tai Diém b Khoan 1 Dleu 17 cua Thong tu nay.

_ })_iéu 7. Pon vi quan ly véjh'hz‘m;h nha & c6ng vu (Sau day goi tit 13 Bén
- chothuénhd) |

1. Bon viquan Iy vén hanh nha & cong vu .

- a) bon vi quan ly vén hanh nha ¢ céng vu dugc co quan quan 1y nha & cong
vu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 cia Thong tr ndy giao nhiém vu quan Iy van hanh
nha & thong qua hinh thirc chi dinh thau hoac déu thau de thu’c hién viéc quan ly
van hanh nha & cong vy théng qua hop uung o

b) bbi v6i nha & cong vu danh cho cac dbi tuong 13 giao vién, bic s§, nhan
vién y té nam trong khuén vién hodc ndm k& khuén vién troeong hoc hodc co sé'y té
thi ¢6 the giao cho truong hoc hoac co s&'y t& thuc hién viée quén ly van hanh nha
& cong vu d6. T

¢) Truong hop & cac huyen ving sau ving xa, bién gidi, hai ddo ¢6 it nha &
cong vu va khéng c6 doanh nghiép quén 1y van hanh nha & thi co quan quan ly nha
& cdng vu thu’c hién viéc quan Iy van hanh nha & cong vu do.

~ d) Truong hop mua nha & thuong mai & b tri 1am nha & cong vu thi doanh
nghiép dang quén 1y vén hanh nha & thuong mai d6 thyc hién viée quan ly van
hanh nha & céng vu. - B |

2. Quyén va trich nhiém cia don vi quan ly vén hanh nha & céng vu

a) Tiép nhin quy nha ¢.cong vu do cac co quan quéan 1y nha & cong vu ban
giao dé thuc h1en quan ly van hanh theo quy dinh ctia Nghj dinh sb 34/2013/ND-
CP quy dinh ctia Thong tu ndy va phap lut c6 lién quan;

b) Thu'c hién quan ly vén hanh, bao tri, cho thué nha & cdng vu theo hop déng
uy quyén ky két véi co quan quan ly nha o cong vu;

¢) Xay-dung, ban hanh Ban nodi quy quan ly Str dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Théng tu nay va pho bién ndi dung Ban ndi quy nay cho ngudi thué nha &
cong vu; , '

d) Quan ly cac dién tich nha G cong vu chua cho thué trong khu nha & cong vu
dugc g1a0 quan ly, '



d) Khai théc phan dién tich ding dé kinh doanh, dich vu (néu c6) trong dur 4n
nha ¢ cong vu theo quy dinh clia phép luat de ta0 ngudn bi dép chi phi quén ly van
hanh, bao tri nha &;

__ e) Hoat dong quan ly vén hanh nha & cong vy dugce hu’ong cc ché do phu hop
quy dinh ctia phép luét véi loal hmh h(yp dong dbi v6i doanh nghiép, dich vu cong
ich d6i véi doanh nghiép cong ich; =
g) Tép hop, luu trit hd so ¢6 lién quan dén qud trinh xay dung, véan hanh, bao
'hanh bao tri, cai tao nha & cong vu; trudong hop khéng du hd so thi b sung, khéi
phuc, do v& lai; c6 trach nhiém giao céc hd s_cr phét sinh, bb sung dé co quan quan
" lynhaécdng vu huru trit theo quy dinh; |
- h) T4 chirc bao tri, cai tao nha ¢ o cong vu theo ké hoach. d3 dugc cAp c6 thim
‘quyén phé duyet Péi v6i can hd cong vu duge bb tri trong nha chung cu thuong
~ mai thi don vi quén 1y van hanh phai trich tir t1en cho thué nha & cong vu do dé tra
lai cho co quan quan Iy nha & cong vu kmh phi bao tri phan sé hitu chung (2%)

. theo quy dinh;

1) Kiém tra, theo. d01 phat hién k1p thm xtt ly hogic d& nghj co quan ¢ thAm
quyén xtt Iy cac hanh vi vi pham trong quan ly sir dung nha & cong vu;
K k) Phéi hop + Vv6i co quan chirc’ ning cua dia phucmg trong vi€c bdo dam an
mﬁh trat tu cho ngudi thué nha & cong v,
1) Thue hlen thu hdi nha & cong vu theo quyet dinh clia co quan c6 thim

‘ quyen A

m) Tong hop, bao cao dinh ky 03 thing hodc dot xuét theo yéu clu cia co
quan quén ly nha o cong vu vé quén 1y \V_an h anh bao trl va quan ly cho thué nha &
cong vu; - |

n) Thue hién céc quyen va nghla vu khac theo quy dinh cta phéap luét.

._Piéu 8. Quyén va trach nhiém cia co quan, t6 chirc dang truc tiép quan

1y ngwdi thué nha & congvu

1. Bé trf nha & cong vu cho céc. lanh dao DPang va Nha nuée thuoc dién & nha
cong vu theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 9 ctia Thong tur nay;

- 2. Kiém tra, xac nhan vao don de-.ngm thué nha ¢ céng vu ctia ngudi thudc
dién thué nha & cong vu vé thure trang nha & noi dja phuong ma ngudi d6 dén cong
tc va chju tréch nhiém v& noi dung d;

- 3. G véan ban dang k}"/, 1ap danh sach kém theo don d& nghi thué nha & cdng
vu quy dinh tai Khoan 2 Didu 9_' ctia Théng tur ndy, bao cdo co quan dai dién chy s&

hiru nha & cong vu xem xét, quyét dinh doi twong duoc thué nhi & cong vuy;



4, Thuc hién tra tién thu€ nha ¢ céng vu cho don vi quan 1y vén hanh trong
trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Bleu 12 ctia Thong tw niy va théng béo 1 cho
nguoi thué nha ¢ cong vy biét vé vigetra tién thué ndy;

5. Thong bao bang vin ban cho co quan quén ly nha & cong vu va don vi quan
Iy vén hanh nha & cong vu biét khi ngudi thué hét tiéu chudn duoc & thué nha &
cong vu hodc chuy‘éﬁ cdng tac hodc nghi cong tac hodc nghi huu;

6. Chiu trach nhiém thué nha & khic ¢6 tiéu chuén twong dwong tiéu chuin
nha & cng vu cho ngudi thude dién duoc & nha cong vu tr_Ong truong hop tai dia
ban ngudi d6 dén cong tac chud c6 nhi & cong vu dé bd tri. Ngudi thué nha c6
trach nhiém chi tr toan b tién thue nha trong truong hop tién thué nha thip hon
hosc bang 10% tién lwong va phu cip (neu c6) clia nguoi thué nha dé. Truong hop
tién thué nha virot qua 10% tién luong va phu cip (néu c6) clia ngudi thué nha thi
ngum thué nha d6 chi phai tra bang 10% tién luong va phu cap (néu ¢6) ctia minh,
s6 tién thué nha chénh 1&ch con lai do co quan, tb chuc truc t1ep quan ly nguoi thué
nha thue hién chi tra. '

v CHU ONG I
"HQP PONG CHO THUE GIA THUE
THANH TOAN TIEN THUE NHA o CONG \44)

Dleu 9 Trinh tw, thii tuc thué nha & cong vu

1. bbi tuong va didu klen duoc thué nha & cdng vu
~a) Déi tuong dugc thué nha & cong vu: theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 11 cla
Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP.
b) Pidu kién:
-Dbi VO’l can by thué nha & cdng vu quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 11 clia
Ngh1 dinh sb 34/2013/ND-CP thi dugc bd tri nha & cng vu theo yéu cdu an ninh;
- Pbi véi ngu0’1 thué nha & céng vu quy dinh tai Piém b, ¢, d, d Khoan 1 Didu
11 ctia Nghj dinh sb 34/2013/ND-CP thi phéi dap ting cac _dleu kién sau:
-+ Chua c6 nha 6 thudc sé hitu cﬁa'minh tai dia phuong noi ngu’éfi d6 dén cong
 téc; | | ‘
~ + Chua duoc mua, thue hoac thue mua nha ¢ xd hoi tai dia phuong noi ngudi
6 dén cbng tac; B
- Céc truong hop khac do Thu twéng Chinh pht quyét dinh.
2. MAu don d nghi thué nha 0 cong vu quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh
kém theo Thong tur nay ,
3. Trinh tu, thu tuc thué nha & cong vu
a) D61 véi can bd thué'c d6i fm_mg duoc thué nha & cong vu cua Chinh phu
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi trinh tu, thi tuc
thué nha ¢ cong vu duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh 695/QBP-TTg ngay
9



07/05/2013 ctia Tha tuéng Chinh phii vé quén 1y, b3 tri cho thué nha & céng vu clia

- Chinh phu.

b) béi Vo6l ngu’ou thué nha & cong vu quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 11
ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi By Qudc phong, B Cong an quy dinh cy thé

- co quan ¢ thdm quyén quyet dinh ddi trong thué nha & cong vu va trinh t, thi tuc

cho thué nha & cbéng vu cho phu hop véi dleu kién thuc té va quy dinh cla Thong
tu nay.
- ¢) béi véi ngu’ol thue nha & cdng vu quy dinh tai Diém d, d Khoan 1 Pidu 11

cla Ngh1 dinh s6 34/2013/ND CP thi viéc dang ky thué nha & cong vu dugc thuc

hién nhur sau: . o
- Co quan to chirc dang truc t1ep quén ly nguoi co nhu ciu thué nha & cong
vu gln van ban dang ky, lap darth sach kém theo don d2 nghi thué nha & cdng vu

| quy dinh tai Khoén 2 Bleu nay, dang ky véi co quan quan ly nha & cong vu theo

quy dinh nhu sau: |
+ Pbi v6i nha & Céng vu cua céac Bo, nganh dugc giao quan Iy thi co quan, t6

- chirc thudc B9, nganh do dang quén ly ngudi & nghi thué nha & cong vu dang ky

thué nha & cdng vu véi co quan quan ly nha & céng vu truc thudc Bo, nganh néu
trén.

+Pbi v6inha & cbéng vu cﬁa dia phu’ong 'ma Uy ban nhan dan cép tinh quén ly
thi co quan, to chuc dang quan ly nguoi de ngh1 thué nha & cong vu dang ky thué
nha & cong vy VO'l S& Xay dung; dbi véi quy nhd ¢-cdng vu clia dia phuong ma Uy
ban nthan dén cap tinh giao cho Uy ban nhan dan quan, huyen thi x3 (sau day goi
chung 14 Uy ban nhén dan clp huyén) quan Iy thi dang Ky thué nha & cong vu véi
Phong c6.chirc ning quéan 1y nha cia Uy ban nhan dan. cép huyén.

- Cén ot quy nha & céng vu hién c6 v tidu chuin st dung nha & cong vy, van
bén dang ky clia co quan-dan‘g_ trure tiép quén ly ngn"oi dé nghi thué nha & céng vu,

co quan dai dién chit s¢ hifu xem xét, quyét dinh viéc b tri cho thué bing vin ban

trong vong 15 ngdy lam viéc ke tir ngdy nhan dugc hd so ciia co quan quan Iy
ngudi d nghi thué nha & céng vu. Trudmg hop khong bé tri cho thué dugc thi co

~quan dai dién chu s6 hitu nhd. & céng vu phéi c6 vin ban tra 10i.cho co quan quan 1y

ngudi dé nghi thué nha & cong vu biét 15 ly do trong thoi han 15 ngay 1am viée ké
tlr ngay nhan duoc van ban dang ky clia co quan nay.

- Can ot quyét dinh bo tri cho thué nha & cong vu clia co quan dai dién ch s
hitu, co quan quan 1y nha & cdng vu ¢6 vin béan (kém theo danh séch ngudi duoc

- b6 tri thué nha &) dé nghi don vi quan ly vin hanh ky két hop ddng thué nha & cong

vu truc tiép véi nguoi thué theo quy dinh sau:
+ Hai Bén tryc tiép trao d6i va ky két hop ddng thué nha & cong vu.

10



+ Gié cho thué nha & céng.vu theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Théng tu nay.

+ Thoi han cho thué nha theo thoi han ma nguoi thué nha duoc bd nhiém,
diéu dong, luén chuyén cOng téc nhung t6i da khéng qud nim (05) nidm. Khi hét
han hop déng ma ngudi thué vin thude dién duoc tiép tyc thué nha & cong vu thi
Bén cho thué va Bén thué nha 0 cbng vu tlen hanh ky két hop dong méi theo quy
_' dinh tai Diéu nay. |

+ Pon vi quan Iy van hanh nha & coéng vu cé trach nhlem giri hop dong da
dugc hai Bén ky két cho co quan quén 1y nha & cOng vu va co quan quén ly nguoi
thué, mbi don vi 01 ban chinh. '

Piéu 10. Hop dong thué nha & cong vu

1. Viéc cho thué nha & cong vu phai duoc lép thanh Hop dong theo Mau quy
dinh tai Phu luc s6 03 cia Théng fu nay.

2. Hop dong thué nha & coéng vu pha1 dugc dinh kem theo Ban ndi quy sir
' dung nha & cong vu néu tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu 7 cia Thong tir nay.
Piéu 11. Gi4 cho thué nha & & cong vu
1. Nguyén tic xéc dinh gi4 cho thud nha & cong vu
a) Tinh di c4c chi phi can thiét d& thyc hién quan Iy van hanh, bao tri v& quan
ly cho thué trong qua trinh st dung nha & (khong tinh chi phi khiu hao vén dau tur
Xay dung) | .
b) Khong tinh Uen su dung dat .
~ ¢) Gi4 cho thué nhd & cong vu duc;_c xem xét, diéu chinh khi Nha nude c6 thay
ddi v& khung gié hodc gia cho thué nha & cong vu. Truong hop chi phi quan 1y van
hanh (gi4 dich vu quén ly van hanh) do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh c¢6 thay
dbi thi gia cho thué nha ¢ cling duoc diéu chinh tu'ong u’ng
- d) D01 véi tién st dung cac dich vu nhu cung cap dién, nudc, dién thoai,
Internet, tréng giﬁ’ xe cac loai va céc dich vu khic do ngudi thué truc tiép chi tra
cho don vi cung cap dich vu theo hop ddng hai ben ky két. Truong hop don vi quéan
Iy vén hanh nha & c6ng vu ky hop ddng véi don vi cung cAp dich vu thi ngucn thué
c6 trach nhiém ndp tién sir dung dlCh vu Uho don Vi quau y vén hanh d8 tra cho
” donv1cungcapdlchvudo - -
2. Céc chi phi cau thanh gi4 cho thué nhi & céng vu bao gdm chi phi quan 1y
van hanh, chi phi bdo tri va chi phi quén 1y cho thué nha & céng vu va duge xac
dinh cu thé nhu sau: S
a) Chi phi quan 1y van hanh bao gbm:
- Chi phi tién ]uung va cac khoan phu cAp luong, ch1 phi bao hiém x3 hdi, bao
| hiém y t& va céc khoén trich nop khéc tir qu§ luong cho bd may thudc don vi quan
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ly van hanh nha & cong vu; chi phi tién hrong duge xac dinh trén co s& dinh bién
can by cong nhén vién va mic luong, phu cip luong, cac khoan trich ndp khéc tir
quy luong theo qui dinh hién hanh ctia nha nuwéc;

- Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & cong vu nhu: bdo v8, vé sinh, thu
- gom réc thai, chdm s6¢ vudn hoa, cdy canh, didt c6n trimg va cic dich vu khac (néu
c6) dugc x4c dinh trén co s& khéi luong cdng viéce cin thuc hién va mirc giao
khoén thoa thuan trong hop ddng dich vu;

- - Chi phi van phbng phim, ban ghé van phong 1am viéc, dung cu, vat 1é tién
mau héng ciia don vi quén 1y vAn hanh; -
. - Chi phi dién, nudc sinh hoat cho b6 may vén phong 1am viée ciia don vi
quan Iy vén hanh; d1en ¢hiéu séng cong cong trong khu nha &; vin hanh thang may
“(néu co). :
b) Chi phi bao tri 13 toan bo chi ph1 cho viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén,
stra chita dinh ky va sira chita d6t xuit nhim duy tri chit luong cua nha ¢ cdng vu;
chi phi cho cdng tac bao tri cong trinh do cha dau tu tinh toan, x4c dinh trén co s&
quy trinh béo tri céng trinh x4y dung do nha thiu thiét ké lap.

c) Chi phi quan Iy cho thué bao gém chi phi quén ly gi4n tiép cho co quan
quan 1y nha & cdng vu va chi phi truc tiép cho don vi quan ly van hanh nha & cong
vu theo huéng dan ctia BS Tai chinh. . - |

3. Phufong phap xac dinh-gia cho thué nha & cong vu
Cong thuc xac dinh gia cho thué nha & cong vu |
| - Q+B-Tgy o
Gt= ’ x (1+P) x K x (1+T)
| 12'x S '

Trong do:

G- Gia cho thué 1m’ st dung cén ho trong 1 thang (ddng/m*/thang).

Q- Tong chi phi quén ly vén hanh, quan ly cho thue hang nam cta khu nha &
cong vu (ddng/ndm).

Bt - Téng chi phi bao tri nha chung cu binh quin nam (déng/nim).

- Cac khoan thu tlr kinh doanh céc dich vu khu nha & céng vu trong nim
nhu D1ch vu trong gift xe, dich VU céng tin, quang cdo va cic khoan thu dich vu
khéc theo quy dinh ctia phép luét (dong/nam).

S - L tong dién tich str dung céc can ho cuakhu nha & cong vu (m?).

P — Loi nhugn djnh mirc hop Iy (don vi tinh %).

K - Hé s6 giam gia do don vi quan Iy van hanh hé tro giam gia cho thué nha &
cdng vu (neu cd). -

T - Thué suét thue gia tr1 gla tang theo quy dinh ctia Nha nudc.



Diéu 12. Thanh to4n tién thué nha & céng vu

1. Tradmg hop ngudi thué nha & cong vu ky kbt hop dong thué nha & céng vu
v6i don vi quan 1y van hanh thi nguoi thué nha & truc tiép thanh to4n tién thué nha
& cong vu theo dung s6 tién va thoi han d ghi trong hop dong thu€ nha & cong vu.

2. Trudng hop nguoi thué nha & cdng vu khong tra tién thué trong 03 thang
lién tuc thi co quan quan Iy ngudi thué nha & cong vu khau trir tién luong cla
nguoi thue nha & cong vu dé thanh toén tién thue nha cho don vi quan Iy vin hanh

nha & céng vu.
‘ Piéu 13. Quyén va nghia vu ciia ngwoi thué nha & cong vu (Sau diy goi
tit 13 Bén thué nha) |

1. Quyén cla nguoi thué nha & cong vu:
- a) Puoc sir dung phan dién tich nha & cong vu theo hop dong thué dé & cho
" ban than va céc thanh vién trong gia dinh (bao oom cha, me, vo hoiic chong, con);

b) pé nghi don vi quan Iy vén hanh nha & cong vu stra chita kip thoi nhiing hu
héng clda nha & ¢c6ng vu dang thué;

c) Pugc bd tri nha & khéc véi dién tich twong ung dién tich da thué trong
truong hop nha & cdng vu dang thué phéi cai tao, pha dg; |

~d) Tiép tuc thué nha & cong vu néu het hian thué nha ma van thude déi tuong
va 6 dia didu kién duoc bd trf thué nha & cong \

2. Nghia vu clia ngudi thué nha & cong vu:

a) Stt dung nha & ding muc dich; gilt gin nha & va cac trang thiét b1 kém theo
(néu c6); ¢ trach nhiém sira chita nhu’ng hu héng va bdi thu'cmg thiét hai do minh

gy ra;

. b)Tra du t1en thue nha G cong vy. dung thcn han ghi trong hop déng thué nha
O cong vu véi don vi quén ly van hanh; thanh todn cc chi phi st dung dlen nudc,
dién thoai va cac dich vu khéc véi bén cung cép dich vu;

c) Khéng duoc tir y céi tao, stra chita nhd & cong vu dudi bat ky hinh thitc nao
néu khéng duoc sur dong y bang vin ban clia co quan quan ly nha & cong vu;
_ d) Khong dugc chuyen b1 hoic cho thue 1a1 hoac cho & nho, cho mugn nha &

' vcong vu duéi bat ky hinh thire ndo; - ' ' T
d) Chép hanh day du nhitng quy dinh cla Théng tu ndy va Ban ndi quy st
- dung nha ¢ cong vy;
e) Chp hanh céc qui dmh vé gur gin vé sinh moi trudng va an ninh, trat tu

~ trong khu vuc cu trd; thyc hién day du cac quy dinh cta phép luat v& ding ky tam
trti cho ban thén va céc thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;
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g) Tra lai nha & cOng vy cling trang bi ndi thit kém theo cho don vi quéan ly
van hanh nha & cong vu trong thoi han ba (03) thang k& tir khi khong con thude dbi
tugng duoc thu€ nha & cong vu hodc khéng con nhu cau thué nha & cdng vu va tra
 tién thué nha & céng vy, céc khoan phi dich vy k& tir ngdy quyét dinh thu hdi nha
& cong vu ¢6 hiéu lyc thi hanh cho dén ngdy hoan thanh viéc thu hdi nha & cdng

Pitu 14..Thu hdi nha & cong vu

~ Nha & céng vu dugc thu hdi trong cée trudng hop sau: -
1. Nguoi thué nha hghi huu hozic hét tidu chuén duoc thué nha & cdng vy;

2. Nguoi thué nha chuyén cng tac dén dia phwong khac;

3. Nguoi thué nha cé nhu ciu tra lainha & Céng vy,

4. Ngudi dang thué nha ¢ cong vu bi chét;

5. Nguot thué nha st dung nha & cong vu sai muyc dich hodc khéng thyrc hién
day da nghla vu cuia ngudi tnue nha ¢ cong vu ma co quan quan Iy nha & céng vu

c6 quyét dinh xir 1y thu hoi.
“ Piéu 15. Trinh ty, thi tuc thu hdi va cudng ché thu hdi nha & cong vu
1. Trinh tu, tht tuc thu hdi nha & cong vy
a) Khi phai thu hdi nha & cong vu theo Diéu 14 ciia Thoéng tu nay, trén co sé
To trinh d& nghi ctia co quan quan ly nha & cong VU, co quan dai dién chi sé hitu
nha & cong vu xem xet, néu da didu kién thu hdi thi ban hanh Quyét dinh thu hdi
nha ¢ cong vu va giri 01 ban cho Bén cho thué nha, 01 ban cho Bén thué nha, 01
- ban cho co quan dang quan ly Bén thue nha de ph01 hop thuc hlen trong viéc thu
héinha & cong vu. :
- Quyét dinh thu hdi nha & cong vu pha1 ¢6 ndi dung nhu sau:
- - Cin ctr phap ly,
- Dia chi nha & cong vu va tén nguoi dang thué nha & cong vu bi thu hoi;
- Ly do thu hdi nha & cdng vu;
- - Tén co quan, don vi thuc hién thu héi nha 8 & cong vu;
- Thoi han thuc hién thu hdinha & cong vu;
- Viéc quén ly sit dung nha & cong vu sau kh1 thu hdi.

b) Sau khi nh4n duoc quyet dinh thu héi nha & cdng vu clia co quan dai dign
~ chit s¢ hitu rha & cdng vu thi trong vong 07 ngay 1am viéc, Bén cho thué nha cé
trach nhiém théng béo bang vin ban cho Bén thué nha bidt cu thé thoi gian thu hdi
dé ban giao lai nha ¢; Bén thué nha c6 trdch nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho
thué nha; viéc thu héi, ban giao nha & phéi duoc 1ap thanh bién ban c6 chir ky clia
cua cic Bén. Tru’O’ng hop Bén thué nha khong nhan thong bao thu hdi hodc khong
ky bién ban thu hdi, ban giao nha ¢ thi sau thoi han thu hdi nha & cong vu quy dinh
tai Piém ¢ Khoan nay, Bén cho thué nha moi Uy ban nhén dan cap xanoi cé nha &
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cong vu ching kién, ky bién ban va don phuong chdm dit hop ddng thué nha &
cong vu ké tir ngay ky bién ban thu héi nha & cong vu.

¢) Thoi han thu hdi nha & cong vu tbi da khéng qué 90 ngay, ké tir ngay Quyét
dinh thu héi nha & cong vu ¢ hiéu luc thi hanh;

~d) Sau khi thu hdi nha & ¢ cong vu, Bén cho thué nha thuc hién quan ly st dung

nhd & cdng vu theo Quyét dlnh thu hoi nha ¢ cong vu va c¢6 van ban bdo cdo co

~ quan quan ly nhd & cong vu vé viéc d4 hoan thanh thu hdi nha & cong VUL
~ 2. Trinh tu, thi tuc cudng ché thu ho1 nha & cong vu

a) Truong hop Bén thué nha & cong vu thude dién thu héi khéng ban giao lai

nh & theo thdt han quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Didu nay thi Bén cho thué nha c6

~van ban bao cdo co-quan quan Iy nha 0 cong vu d& nghi cudng ché thu hdi nha &
cong vy, - :

. b) Trén co s& d@ ngh1 cla Ben cho thué nha CO quan quan ly nha & cong vu
kiém tra va c6 TO trinh kém theo du thao Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong
vu va dé nghi co quan dai dién’ chu s& hitu nha & cong vu xem x¢€t, ban hanh Quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu;. -

¢) Sau khi nhan c‘hmc T trinh cia co quan quan ly nha & cong vy, co quan dai
dién chi s¢ hitu nha & cong vu c6 trach nhiém kiém tra, d6i chiéu véi cc quy dinh
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha &
cong vu va glii Quyét dinh niy cho co quan quan 1y nha & cdng vu, Bén cho thué
nha, Bén thué nha; truong hc_)p' cac Bo, I_igénh,‘ co quan Trung uong ra Quyét dinh
cudng ché thu hdi nha & cong vu thi CO quan néy phai ¢6 van ban kém theo Quyét
dinh cudng ché thu h01 nha & cong vu d8 nghl Uy ban nhan dén c4p tinh noi c6 nha
& cong vu do6 th chite cudng ché thu héi. :

Péi véi nha & cong vu ciia Chinh phu th1 viéc thu h01 bt buoc nha & cong vu
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 11 ciia Quyét dinh sb 695/Qb-TTg ngay
07/5/2013 ctia Thu tuéng Chinh phit.

Dé)i v6i nha & céng vu dang do B6 Quéc phong, B6 Cong an quan ly thi co

‘quan quan ly nha ¢ cong vu duge quyén ban hanh Quyet dinh cudng ché thu hdi
nha & cong vu néu duge g1ao thu'c hién;

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu héi nha & cong vu, Uy ban nthén dan
Cép tinh, noi c6 nha ¢ cong vu do c6 thé true tiép hodic giao cho Uy ban nhan dén
cap huyén noi ¢é nha & cong vu to chirc cudng ché thu héi va ban giao lai nha &

" cho Bén cho thué nha theo quy dinh. Viéc ban giao nh & cong via phai 1ap biénban

c6 x4c nhén cla cac co quan tham gia cudng ché thu hoi;

d) Thoi han thuc hién cudng ché thu hdi la khéng qué 60 ngay ké tir ngay co
quan dai dién chii s¢ hitu ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & céng vu;

e) Sau khi tiép nhén ban giao nha & cbng vu thu hdi, Bén cho thué nha cé
trach nhiém quén ly st dung nha & cong vu theo Quyét dinh thu h01 nha ¢ cong vu
va bdo cdo co quan quén 1y nha & cong vu blet
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, ~ CHUONG IV

BAO CAO TINH HINH QUAN LY ST DUNG NHA  CONG VU

- NHUNG HANH VI B NGHIEM CAM TRONG QUAN LY
SU'DUNG NHA G CONG VU

Piéu 16. Trmh twr bao cdo tinh hinh quan Iy si dung nha & cong vu

1. Pon Vl quan ly vén hanh nha & cOng vu bdo cao co quan quan Iy nha & cdng
vu vé tmh hmh quén ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vu.

2. Co quan quan ly nha & céng vu bao cdo co quan dai dién chi s¢ hitu vé tinh
hinh quan ly, bo tri cho thué nha 0 cong vu.

- 3. Cac B9, nganh, co quan Trung wong, Uy ban nhén dén cép tinh bao cdo B
Xay dyng vé tinh hinh quan Iy st dung nha & cong vu do co quan, dia phuong quan
1. o o
 4BsX iy dung téng ‘hoj;:,' béo céo Tht tuéng Chinh phu tinh hinh trién khai
chinh sach quén ly st dung nha & cong vu trén pham vi ca nuée.

Piéu 17. Ché do va noi dung bio c4o

1. Ché d’(_) bao cao o | ,

Cac co quan, don vi néu tai 'Dién_‘ 16 cua Thong tu néy thire hién bdo cdo nhu
sau: |
' a) Dinh ky 3 thang hodc dot xuét theo yeu cau cha co quan quan Iy nha & cong
vu, don vi quan ly van hanh nha & cong vu bao cdo tinh hinh quén ly quan 1y van
hanh, bao tri va qnan 1y cho thué nha & céng vu.

b) Pinh ky 6 thang hodc dot xuét theo yéu ciu ctia co quan dai dién chu s&
“hitu nha & cdng vy, co quan quéan ly nhi & cdng vu béo cdo tinh hinh quan 1y, bé tri
cho thué nha & cong vu dugce giao quén Iy,

¢) Binh ky hang nam hojc dot xuit theo yéu cdu ctia Thi tuéng Chinh phi
- hodc Bo Xay dung, cac B9, nganh, co quan Trung uong, Uy ban nhan dan cép tinh
b4o cdo bang van bén Ve B¢ Xay du’ng truoc ngay 15 thang 12 hang ndm theo noi
dung quy dinh tai khoan 2 Dleu nay vé tinh hmh quan ly st dung nha & cong vu do
- ¢Oo quan, dia phuong quan ly. - _

2.Noi dung; bdo céo dinh ky hang nim

Céc co quan quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Pidu nay thyuc hién bio céo sb lidu
tong hop va béo cdo chi tiét vé tinh hinh quan ly str dung nha & cong vy theo Mau
.bleu quy dmh tai Phu Iuc 56 04 va Phu Iuc s 05 ban hanh kém theo Thong tu nay
Tru:ong hop Uy ban nhan aan cap tmn bao cao Bo Xy dung thi chi can bao cdo sb
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ligu tong hop vé tinh hinh quan ly su dung nha 6 cong vu theo Mau bidu quy dinh
tai Phy luc s6 05 ban harth kém theo Théng tu nay.
Piéu 18. Nhu’ng hanh vi bi nghiém cim trong quan ly siy dung nha & cong
v | |
LTuy éhujrén déi muc dich sir 'dung nha & coéng vu;
2. Cho thué nha O cong vu khong dung d01 tuong;
3. Chuyén. d01 chuyen nhuong hop dong thué nha & dudi bat ky hinh thic
. 1ao;
4. Cho ngudi khac muon, & nho mot phén hoc toan bd nha & cdng vu;
5. Céi tao, stra chu’a nha & ma khong duogc su dong ¥ clia co quan quan ly nha
¢ cong vu; . : :
6. Céc hanh vi quy- dmh tai Pidu 8 clia Thong tu' sb 38/2009/TT-BXD ngay
08/12/2009 cua B Xay dung ve huéng dan quan ly st dung nha biét thy tai khu
vuc d6 thi déi VGi trudng hop nha & cong vu la nha biét thy;
7. Céc hanh vi quy dinh tai. Diéu 23 cia Quy ché quan Iy sir dung nha chung
~cu ban hanh kem theo Quyet dinh sb. -08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 ciia Bo
truong Bo Xay dung dbi voi truong hop nha' & cOngvu lanha chung cu;
- 8.Céc hanh vi bi cAm khéc theo quy dinh cua phap luat

o Co Cher’ng VvV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XULY VI PHAM

Bleu 1. Glal quyet tranh chap ‘

Céc tranh chip vé hop dong thué nha & cong vu duoc cac bén ban bac thuong
luong @ giai quyét. Tru’ong hop: khong thuong lugng dugce thi mot trong cac bén
¢6 quyén yéu ciu Toa 4nnhan dan xem x€t, gidi quyét theo quy dinh cta phap lut.

" Piéu 20 Xir phat vi pham

| L. Cac hanh Vi Vi pham cac quy dmh tai Thong tr nay dugc co.quan c6 thdm
_ quyen xtt Iy theo quy dinh clia phap luét V& Xt phat vi pham hanh chinh trong quéan -
ly phat trién nha va cong so.
2. Ngudi loi dung chitc vu, quyen han lam trdi véi céc quy dinh va quan ly
véan hanh, bao tri, quan ly cho thue nha ¢ cong vu thi tuy theo mitc do vi pham s& bi
-xu ly hanh chinh hoéc truy ciru trach nhiém hinh su. Nguoi ¢ ‘hanh vi vi pham néu
gay thiét ha1 v& vét chat thi phai bdi thuom g.
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Chuwong VI
| TO CHUC THUC HIEN
Diéu 21. Trach nhiém ciia cac B9, nganh trong quan Ij sit dung nha &
congvu | | | |
1. Céc B6, nganh c6 quf nha & cdng vu cin cit vao quy dinh quan Iy st dung
nha & cong vu tai Théng tu ndy dé ban hé,nh quy dinh quan ly st dung nha & cong
- vu phtt hop v6i diéu kién cta B9, nganh do.
| 2. Thuc hién béo céo vé tinh hinh quan ly st dung nha & cong vu theo quy
- dinh tai B1eu 17 clia Thong tu nay |
Pidu 22. Trich nhiém ciia Uy ban nhén din cic cap
1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dén cép tinh
- 'v.a-) Cin cu n6i dung cta Théng tu nay 3 ban hanh quy dinh vé quan Iy st
dung nha & cong vu thudc tinh quan 1y; ban hinh khung gi4 cho thué nha & cong vu
phu hop véi didu kién thuc té ctia dia phuong dé 4 ap dung théng nhét trén dia ban;
b) Thuc hién béo céo Ve tinh hinh quan ly st dung nha & céng vu theo quy
dinh tai Diéu 17 ctia Thong tu nay. _
. 2. Trach nhiém. cia Uy ban nhan dan cp huyen
a) Truc tiép quéan Iy quy nha & cong vu duge giao; lya chon don vi quan Iy
vén hanh nha & cong vy;
- b) Kiém tra, phéat hién nhfmg vén dé Vuong méc trdng quéan ly sir dung quy
- nha & cong vu du’oc giao dé xir ly theo thdm quyen hodc béo cao Uy ban nhan dan
- cap tinh xem xét, giai quyét; '
“¢) Bao céo tinh hmh quan ly st dung nha & cong vu theo quy dinh tai Thong
tu nay.
Ble_u 23. Tl_'é,ch nhiém cia Sé& Xﬁy dl.'m'g}céc tinh, thanh phé truc thue
trung wong v |
- 1. Lya chon don vi quan ly Van- hanh nha & cong vu trong treong hop duoc
Uy ban nhén din cép tinh giao; kidm tra, dén dég viéc thyc hién quan Iy van hanh,
bao tri, quan Iy cho thué nha ¢ cong vy; trinh Uy ban nhén dén cAp tinh phé duyét

a gia cho thu€ nha & cong vy dugc giao quan ly;

2. Kién ngh1 Uy ban nhan dan cp tinh bién phap xir ly cac truong hop vi
pham;
3. Téng hop béo ¢ cdo Uy ban nhan dan cap tinh tinh hinh quén 1y st dung nha

¢ cOng vu cua tinh.,
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Didu 24. Tréch nhiém ciia Cyc Quén Iy nha va thi trwémg bt dong sin

Cuc Quan ly nha va thi trudng bit dong. san cb trach nhiém gitp B6 trudng
B6 X4y dung huéng din, don déc, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién Théng ti
~ nay; tng hop bao céo tinh hinh trién kha1 thuc hién theo dinh ky va kién nghi viéc
stra d6i, bd sung dé Bo truong Bo Xay dung ban hanh theo thdm quyen hedc bao
cao Thu twéng Chinh phu xem xét, quyét dmh

})leu 25. Hiéu Iyc thl hanh

- 1. Thong tur ndy ¢ hiéu luc thi hanh k& tir ngay 06 thang 03 ndm 2014.
2. Trong qua trinh thuc hién neu co Vuong méc, dé nghi kip thcn phan 4nh vé
Bo Xay dung de duoc nghlen clru, gidi quyét./.

Noinhgn: B~ | ~ KT.BO TRUONG
- Tha tudng C.hl'nh. phu va cac Phé TTg CP; - THU TRU"()’NG

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP; o o

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc TW; R

- Vin phong Trung wong va cac Ban cua Dang, s,
- Véan phong Tong Bi thu; '
- Van phong Quéc Hoi;

- Véan phong Chu tich nwdc; -

- Toa 4n nhén dan tdi cao;
- - Vién Kiém sat nhan dan t01 €ao;
- - Kiém toan nha nudc; .
- Uy ban Gidm s&t Tai chinh Quéc gia; : e x P
- Ngan hang Chinh sach x4 hoi; » Nguyén Tran Nam
- - Ngén hang phét trién Viét Nam, ' '

- Co quan TW clia cc doan thé;

- Cuc Kiém tra vin ban - B6 Tu phép; _
" - S& XD cée tinh, thanh phb tryc thude TW;

- Cong bao; Website CP; Website B6 XD;
- Céc don vi truc thudc BO XD;
- Luu: VT, QLN (5b). '
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Phu luc sé 01: Miu Don @ nghi thué nha & céng vu (ban hanh kém theo Thong tu sb
01/2014/TT- BXD ngay 16 thang 01 nam 2014 ciia Bo X4y dung)
- CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Doc 14p — Tw do — Hanh phic

PON DE NGHI THUE NHA O CONG VU

BT R T S *)

TN 01 LAl eer et e
Nam sinh......ccceerrereenneee. QUE.QUAN. ...ttt
CMND S6..vvvvrerreeseieeeneeee cAp ngay....../ oo, [oveeearinne tai

Chd Ohlennay............' ...........................................................
Pang6thué [ | =~ Dang 6  nha khach [] Pang 6 nho [ ]
Hién dang cONG tAC ta.cuvivieriirireee et eeses st e ee e e eees e,
Chure [ P : phu cép chuc VUl
Dién thoai....ccccvriineciireenenne. Email....ccoviviiiiie

'Hién nay t6i chua c6 nha ¢ (chua c6 nha & thude s& hitu ciia minh, chua
dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi) tai noi dén cong tac.

T6i lam don nay dé nghi co quan ....... xem x¢ét cho t6i dugc thué nha &
- cdng vu va cam doan chép hanh @iy dd céc quy dinh clia nha nuée vé thug, st
dung nha & cong vu (So thanh vién trong gia dinh & cung la............. nguoi). }
Kém theo don nay 12 ban sao Quyet dlnh SO, ngay....../..../ .... cda
............ e Ve viéc bd nhiém hodc/va diéu dong, luén chuyén céng tic.

T01 cam doan nhu’ng 161 khai trong don la dung sy thyc va chiu trach
nhiém vé nhitng 11 khai ctia minh trude phép luat./.

i

Xac nhan cila co' quan quz’m ly nguoi dé

......... , Ngay ...... thang .....ndm...
nghij thué nha & cong vu : Ngwdi lam don
(vé thuc trang nha 6 tai dia phu'O’ng (Ky va ghi vo ho tén)

noi dén céng téc)

Ghi chil:
- (*) Ghi tén co quan dai dién chil 56 hitu nha & cong vu quy dinh tai Piéu 5 ciia Thong tu s6
01/2014/TT- BXD ngay 16 thdng 01 ndm 2014 cua By Xdy dung.
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Phu luc s6 02: MAu Hop déng iy quyén quén 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué
nha & cdng vu (ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2014/TT- BXD ngay 16/ 01/ 2014 cta Bo
Xay dung)

Co quan dai dién chi s¢ hitu NOCV...  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Co quan quan Iy NOCV.......... . Déc lap — Tw do — Hanh phiic

....... ngay.......thdang..... ndm 201...

HQP DONG UY QUYEN
QUANLY VAN HANH, BAO TRi VA QUAN LY CHO THUR
NHA G CONG VU
(S6HDP: /201 /HD-......)

- Can ot Ludt Nha& s 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005;
- Can ¢t Bo Lut dan sy sb 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005;
- Can ct Luit Kinh doanh - bt dong san sé: 63/20()6/QH11 ngay
29/06/2006
- Can ctt Nghi dinh sb 71/2010/ND CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi vé

viéc qay dinh chi tiét va hL['U'“lg dan thi hanh lut nha &;

- Can cir Nghi dinh sé 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 cta Chinh phu
| vé béo tri cOng trinh xay du:ng,

- Can ctr Thong tur s6 01/2014/TT- BXD ngay 16/01/2014 ctia B6 X4y dung

huéng din quan l_y sir dung nha & cong vu;
= Cén ctr Quyét dinh sb....../QD-BXD ngdy...../..../201...cta (Co quan

dai di_én chii 56 hiku nha & cong vu) vé viée phé duyét don vi quan Iy vin hanh
nha & cong vy;

- Cin ctt Quyét dinh sb..../QP-.... ngdy .../.../201... cta (Co quan dai
dién'chﬁ SO hitu nhc‘z & céng vu) vé viée phé duyéf gid cho thué nha ¢ cong vu;

- Cin ctr nhu cdu va kha néng cua hai bén.

Ching t6i gdm:
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Bén ity quyén (sau day goi 13 Bén A): Tén co quan quan Iy nha & cong vu

-Ong (ba)i .o Chltc Vi oo,
S6CMND:. ..o cap ngay ...... /.../...,tal .....................
- Pai dlen RO e
- Pia chi co quan ......................... e
- Dién thoai.......... . vy Fax: ..o,
- 86 tai khoan ................... tai Kho baci. .o
Tai o .1 Kho bac Nha nuéc Hai Ba Trung — Ha Noi.

Bén dwgrc iy qu_yén (sau day goi 1a Bén B): Pon vi quan ly vin hanh nha &

cong vu
-0ng (ba):.evviiiiiii Chirc v
-S(“)CMND ..................... cdp ngdy...... /.../...,ta1 .....................
-Dai di€n chot . oo
=Dlach1coquan.......,' ..... S ORI
- Dién thoai:.............. ; Fax: .o,
- So tai khoan. ERTITTPR tal Kho bac:.......oovviieniiiieiineieeean.
- Ma sb EHUB .1

Bén A uy quyen Vé Bén B dong ¥ nhan Uy quyén Véi cac ndi dung sau:
Piéu 1. Noi dung, thoi han hop ddng iy quyén
1. Noi dung hop dong: Bén A 1y quyén cho Bén B quén ly van hanh, bao
tri va quan ly cho thué nha & céng vu (néui Vi tri, pham vi dweoc 1y quyén quan ly
vdn hinh, bdo tri va qudn Iy cho thué nhi & céng vu). 5
2. Thoi hiéu hop dong (t6i da khéong vuot qua 5 nidm): Tir ngay
...J..J201....88n ngay .../ ./201...
3. Gia han hop ddng
Khi hét han hop ddng bén A tiép tuc iy quyén cho bén B theo ndi dung hop
dong ndy voi-cac didu kién sau:
- Hai bén tiép tuc-c6 nhu clu ky tiép hop dong
- Bén B thyc hién t8t ndi dung, nghia vu, trich nhiém trong hop dong nay.
Piéu 2. Quyén han va trach nhiém ciia Bén A
1. Quyén ctia Bén A: |
~a) Theo doi, kiém tra vi yeu cAu bén B thuc hién cac ndi dung cua Hop
ddng Gy quyén nay; yéu ciu bén B dinh ky 3 thang m6t 14n bdo céo vé& doanh
thu, chi phi quan ly van hanh, bo tri va quan ly cho thué nha & céng vu.
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van hanh, bao
b6 sung kinh
phi cho bén B trong trudng hop tién thu tir céc cdng viée ké trén khong du;
truong hop thu - chi con thtra kinh ph1 thi bén A cho phép bén B sit dung kinh
phi nay cho quan ly vén hanh, bdo tri nha & céng vu nhiing ndm sau theo quy
' dmh phép luat vé nha 6. ‘

¢) Bén A dugc hudng chi phi quan ly gién tiép trong doanh thu thyuc té bén

b) Xem xét, phé duyet du toén va quyét todn chi phi quén ly
tri va quan Iy cho thué nha & cong vu do bén B lao chip thuén ¢ cip

B thu duge tir viéc cho thué nha & cdng vu theo gia cho thué nha & cong vu duoc
cap 6 thdm quyén phé duyét. o

d) Xem xét, kiém tra, chip thuén néi dung hop ddng thué nha & céng vu ma
bén A 1ty quyén cho bén B lap.

2. Trach nhiém ctia Bén A:

‘a) Cung cép cho bén B quyét dinh bd trf nguoi thué nha & c¢éng vu clia co
quan dai dién chi so hiru nha & cong vu va danh sach kém theo.

- b) Theo dbi, gidm sat, thyc hién ndi dung hop ddng ty quyén; tao diéu kién
thuan loi ¢ bén B hoan thanh cong viée duge iy quyeén.

¢) Ban giao ban v& hoan céng, hd so lién quan dén quén ly van hanh, bao
tri va quan 1y cho thué nha & cong vuchobénB.

d) Phéi hop véi bén B dé gidi quyét c4c thu tuc hop dong cap dién, nudc va
céc dich vu khac (néu ¢6) cho nguoi thué nha & cong vu va ddi véi phén st dung
chung trong nha & céng vu d6. ’

&) Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong dé giai quyét kip thoi nhiing
vuéng méic phét sinh lién quan dén quéan ly st dung nha & cong vy.
~ Piéu3. Quyen han va trach nhiém ciia Bén B

" 1. Quy@n han cla bén B

a) Bén B dugc bén A 1y quyén ky két hop ddng véi bén thué nha va thu
tién thué nha & cong vy hang théang theo gia cho thué nha & cong vu la....... d/m2
st dung/thang (quy dinh tai Quyét dinh s6..... /QB— .ngay ..../../201... cia Co
quan dai dién chii s¢ hitu nha & céng vu vé viéc Phé duyét gid cho thué nha ¢
cong vu) @& chi cho quéan Iy van hanh, béo tri va quan ly cho thué nha & coéng vu.

~ b) Yéu cau Bén thué nha tra du tién thué nha ¢ céng vy va ding thdi han da
cam két. Thong bao cho bén A, co quan quén ly ngudi thué nha & cong vu va
yéu cu co quan quéan ly ngudi thué nha c6 trach nhiém khéu trir tién lwong cia
ngudi thué nha dé tra tién thué nha trong truong hop ngudi thué nha khéng tra
tién thué trong 03 thang lién tuc. |

¢) Lap du toén chi phi quan Iy vén hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha &
cong vu hang ndm béo cdo Bén A dé dugc thAm dinh va phé duyét.
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~d) Yéu chu bén thué nha st dung nha & cong vu ding muc dich va thuc
hlen cac quy dinh vé& quan ly st dung nha & cho thué; phéi hop véi céc co quan
lién quan trong viéc xtt Iy vi pham vé quén ly str dung nha 6.

&) Yéu cau Bén thué nha c6 trach nhiém stra chita nhimg hu héng do 15i
cia Bén thué nha gy ra va phai boi thuong thiét hai (néu c6).

e) Thu héi va yéu cau Bén thué nha giao lai nha trong truong hop nha &
cong vu thude dién bi thu hdi theo quyét dinh cta co quan c6 tham quyén va
truong hop mét trong hai Bén don phuong chim dirt hop ddng theo quy dinh.

g) Pon phuong cham dut hop ddng thue nha & cdng vu trong trudng hop
nha & cdng vu bi thu hdi theo quy dinh.

2. Trach nhiém ctia bén B

a) Thuc hién day du néi dung ly quyén quy dinh tai Dleu 1 trong hop ddng
Vnay Cin ctr quyét dinh bd tri cho thué nha & cobng vu cua co quan dai dién chu
s& hitu nha & c6ng vu va danh sach kem theo, Bén B ky hop dong cho thué nha
6 cong vu va thu tlen thué nha theo gla cho thu€ nha & cong vu duge co quan
néu trén phe duyét.

b) Soan thao H(_)p ddng thué nha & cong vu bdo cdo Bén A xem xét, chép
thuén; soan thio Ban ndi quy quan 1y stt dung nha & cong vu va huéng din bén
thué nha & cong vy, tb chirc, cd nhén lién quan thyc hién.

c) Huong din Bén thué nha ky két céc hop dong dich vy (nhu cip dién,
nude, dich vu cung cip gas, buu chinh vién théng, truyén hinh....).

d) Theo d&i, kiém tra, xir ly k1p thoi nhitng hu hong phat sinh, cac su ¢b k¥
thuét trong nha & cong vu. .

&) Phéi hop véi cac co quan chirec néng cua dia phuong lam thﬁ tuc dang ky
cu tra cho nguoi thué nha theo quy dinh, &m bao an ninh trat tur 461 véi nha &
- ¢bng vu cho thué. | ‘ :

Diéu 4. Chdm dit hop déng

M0t trong hai Bén ¢ quyén don phuong chim durt Hop ddng ty quyén ndy
khi Bén kia vi pham cac diéu khoan ciia Hop dong ma khong c6 kha ning khéc
phuc hoic trong trudng hop Bén B khoéng duogc tlep tuc quan ly van hanh nha &
cong vu.

Diéu 5. Sy kién bit kha khang | _

Su kién bat kha khang 13 su kién xay ra maﬁg tinh khach quan va nim
ngoai tim kiém soét ctia cdc bén nhu dong dat, bio, lut, 16¢c, 1o dat, hoa hoan,
chién tranh hodc ¢6 nguy co x4y ra chién tranh va c4c tham hoa khéc chwa ludng
hét dugc. Viéc mét bén khong hoan thanh nghia vu theo Hop dong nay do su
kién bét kha khang s& khang phai 1a co'sé d& bén kia chAm dit Hop dong.
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Piéu 6. Piéu khoan chung -

1. Hai bén cam két thyc hién nghiém téic, ddy dit nhimg didu khon da ghi
trong hop ddng va cic phu luc hop ddng kém theo, tao diéu kién thuan loi dé
hop dong duoc hoan thanh va dam bao chét luong.

2. Trudng hop c6 tranh chip vé& Hop ddng nay thi 2 Bén c6 trach nhiém
ctng nhau ban bac, giai quyét. Trudng hop 2 Bén khéng giai quyét duge thi cé
quyén khéi kién tai Toa én'theo quy dinh ctia phap luit.

3. Hop ddng ndy c6 hiéu Iuc k& tir ngdy ky va hét hidu luc sau khi hai bén
thanh 1y hop ddng. |

4. Hop ddng nay duogc lap thanh 04 (bdn) bin bing Tiéng Viét cé gid tri

~ phép 1y nhu nhau, m3i bén giir 02 (hai) ban.

DAIDIENBENA ~ DAIDIENBENB

(K tén, dong diu va ghi 76 ho tén, chitc vy - (Ky tén, dbng ddu va ghi 16 ho tén, chirc vu
ctia nguoi ky) ' cua nguoi ky)
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Phu luc sé 03: MAu hop dbng thué nha & cong vu (ban hanh kém theo Thong tu sé
01/2014/TT- BXD ngay 16 / 01 /2014 cia B6 Xay dung)

- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
| ‘Dgc ldp - Ty do - Hanh phic

........ ) AGAY s .. ...'thdng.....ndm...

' HQP PONG THUE NHA G CONG VU

Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005
Cén cir B6 Luét déan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

- Can cu Nghi dinh sé 34/2013/ND CP ngay 22 thang 4 nadm 2013 cha
Chinh phu vé quan ly sir dung nha ¢ thude sé& hitu nha nuéc;

Can ctr Théng tu sb 01/TT-BXD ngay 16 thang 01 nim 2014 B6 Xay
dung huéng din viée quan ly, str dung nha & céng vuy;

Can ctt Quyét dinh sb...... ngay ...... thang ..... nam........cua (co quan dai dién
chi s hitu nha & cong vu).......... vé viée bo tri cho thué nha ¢ céng vu;
Can cr don dé nghi thu€ nha ¢ cong vu ctia 6ng (ba): w..ceveveveeeeeerreens ;

Hai bén chung t01 gdm: |
'BEN CHO THUE NHA & CONG VU (sau diy goi tit 1a Bén cho
thué):

03T (7 Chuc VU i e
- 86 CMND:.......oicivcvirieiiieas clp NEAY.....c/veeri ooyt
- Da1 Q€N CRO. vt
- Dia Chi €O QUAN: covvuvveeeocceeeteeee e
- DPién thoai: e, Fax: e,
- 86 t21 KNO&N: ..o tai Kho bac:.....cccouvvevivecerireennnn,
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 13 Bén thud):
- Ong (BA): oo, eeeeneees Chirc VUi
=86 CMND: ..., CAP NGAY....) s oeeressy L2,

~ - Dién thoai: ........ et Fax (néu V7o)
- Co quan cong tac:............. ettt et

Hai bén thong nhat ky ket hop. ddng thué nha & cdng vu dung cho muc
~dich de 6 va sinh hoat véi cac ndi dung sau day:
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Diéu 1. Dic diém chinh cita nha & cho thué

1. Loai nha & (biét thu, cin hé chung cu, nha 6 thdp t‘ang, nha 6 1 ting
nhiéu gian)... . e e e e e e : e
1. Dia chi Nha G

3. Tong d1¢n tich san nha & la.............m% trong d6 dién tich chinh

1a........m% dién tich phy 14 .......... n’.

4. Trang thiét bi kém theo NHA Glecie e
Piéu 2. Gia cho thué va phu’orng thirc, thoi han thanh toan tién thué
1. Gi cho thué nha & cOng VU 13 ...veveeeeeeereorreeereeeenes dong/m*/théng
(BANG CHTE: ... e ).

_ a) Gia cho thué nay da bao gdm chi ph1 van hanh, bao tri, quan Iy cho
thué nha & cong vu va thué VAT 10%.

b) Céc chi phi stt dung dién, nudc, dién thoai, internet, tréng giit xe va céc
dich vu khac do Bén thué thanh to4n cho ‘bén cung cép dich vu. Céc chi phi nay
khéng tinh trong gid thué nha & quy dinh tai khoan 1 Didu nay

2. Gia cho thué nha & duoc xem xét, diéu chinh khi Nha nuée cé thay dbi
vé khung gi4 hodic gia cho thu€ nha ¢ cdng vu. Trudng hop chi phi quén ly vén
hanh (gid dich vu quéan ly van hanh) do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh cé
thay d6i thi gia cho thué nha & cling dugc diéu chinh tuong tng.

. Bén cho thué cé trach nhiém thong béo gid mdi cho Bén thué nha biét
trude khi p dung it nhét 13 ba théng.

3. Tlen thué nha hang thang 1a: ...... d (bang chifio.oviviiiii, ).

- Tién thué nha & dugc tinh bing gia cho thué nha & quy dinh tai khoan |
Piéu ndy nhan véi dién tich san st dung ctia ngdi (can) nha dugc thué.

4, Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bing (tién mat
hoic chuyén khoan qua NZAN hANE) .ceeeeee v

5. Thoi han thanh to4n: Bén thud tra tidn thué nha trong khoang thoi gian
tungay ...... dn ngdy :..... hang thang (ké tir thang diu tién).

~ Diéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giab nhan nha & Ia hgéy ......... thang........ ndm ...........

2. Thoéi han cho thué nha & cong va la ...ndm (... théng)l, ké tur
ngay.........thang......... nam .......... dén ngdy ......... thang........ nam ...........

Tru’ong hop hét han hop ddng ma Bén thué vin thude dbi trong va dui
diéu kién dugc thué nha ¢ cong vu thi cac bén théa thusn dé ky tiép hop ddng
thué nha o.

!, Thoi han thué nha & can it vio thdi gian ddm nhan chiic vu theo quyét dinh didu dong hodc luan
chuyén cén bd nhung ti da khéng vugt qua ndm nam.
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Piéu 4. Quyén va nghia vu Ben cho thue

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Ky hop dong cho thué nha & dung do1 tuong va diéu kién theo quy
dinh. Yéu cau Bén thué sir dung nha ding muc dich va thuc hién ding céc quy
dinh v& quan Iy sit dung nha & céng vy; phdi hop véi cac don vi lién quan trong
viéc xur ly vi pham quy. dmh vé quan ly st dung nha & cdng vu;

b) Yéu ciu Bén thué tra di tién thué nh dang thoi han da cam két;

(Truong hop Bén thué 1o doi tuong duoc thué nha & cong vu ma khong
trd tién thué nha trong ba thdng lién tuc thi Bén cho thué c6 quyén yeu cdu co
quan dang tryec tiép quin Iy nguoi thué khdu triv tir tidn luong dé tra tién thué),

¢) Yéu ciu Bén thué co trach nhiém stra chita phan hw héng va bbdi thuwong
thiét hai do 16 ciia Bén thué gay ra; }

d) Don phuong chdm dut hop dong trong trudng hop Bén thué st dung
nha ¢ sai myc dich hodc khéng thyc hién diy du nghia vu ma co quan co tham
quyén quyét dinh xu ly thu hoi nha & cong vu sau khi d3 duge Bén cho thué
thong bao béng vin ban theo quy dinh;

&) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cac trudng hop chdm dut hop déng
thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 ctia hop déng nay;

¢) Duoc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, céng trinh xay dung

thude s& hitu nha nuée gén véi nha ¢ cong vu (néu c6) dé bu dp chi phi quan Iy
véan hanh nha ¢ cong vu.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué: _

‘a) Giao nha cho Bén thué theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Pidu 3
ctia hop dong ndy; thu ’c_len thué nha & cong vy diy da, st dung tién thué nha &
-ding muc dich; - | |

b) Xay du’ilg Béan ndi quy quan 1y sir dung nha & cong vu kém theo hop
dong nay va hudng dan Bén thué céc quy dinh vé& quéan 1y st dung nha & cong
Vi,

c) Bao dam quyen su dung nhi & cta Ben thué theo quy dinh cua phép
luat vé nha &; o , ,

d) Phéi hop véi céc co quan chu‘c ndng cua dla phuong dam bao an ninh
trat tw d6i véi nha & cong vu cho Bén thug;

d) Stra chita nhfmg. hu hong ma khéng phai do 16i ctia Bén thué giy ra;
thuc hién quan ly van hanh, bao tri va quéan 1y cho thué nha & céng vu theo quy
dinh cita phap luat vé nha & va phép luat vé& x4y dung;

e) Huéng din Bén thué ky két hop déng dich vu véi cac bén cung cip

dich vu va phéi hop lam thu tuc ding ky cu tra cho Bén thué nha theo quy dinh.
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Diéu 5. Quyén va nghia vy Bén thué

1. Quyen cua Bén thué: '

a) Nhan nha & theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Dleu 3 cua hop
ddng nay; duoc sit dung nha cong vu dé & cho ban than va céc thanh vién trong
gia dinh; | ‘

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong clia nha & ma
khong do 18i ctia Bén thué gy ra;

) Duoc b trf nha & khéc trong trudng hop nha & cong vu dang thué phai
cai tao hodc xay dung lai; _

d) Puogc tiép_ tuc thué néu van thude dc“')i tuong va c6 da didu kién duogc
thué nha & cong vu; _ |

d) Pon phuong chim dut hop dong trong fru(‘mg hop Bén cho thué khong
thue hién hoZc thyc hién khong day du trach nhiém véi Bén thué. '

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Str dung nha & cong vu dung muc dich; c¢6 trach nhiém sira chita phan
hu héng va boi thuong thiét hai do minh gy ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop dé)ng
ndy; -

c) Chip hanh day du nhiing quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha &
céng vy va cac quy dinh vé glu.’ gln v€ sinh méi truong va an ninh trat ty trong
khu vuc cu tri; thuc hién céc quy dmh ctia phép luat vé dang ky cu tri cho ban

- thén va c4c thanh vién trong gia dinh khi chuyen dén nha & cong vy;

d) Khong dugc chuyén ddi, chuyén nhucmg quyén thué hoic cho nguoi
khac thué lai hoic chQ 0 nho, cho mugn nha & cdng vu dudi bat cir hinh thire
nao; khéng duoc tu y cai tao, stra chita nha & cong vu (trir nhitng stra chita nhé
néu tai Piém d Khoan nay va stra chita nhitng hu héng do minh gay ra) va bdi
thuong thiét hai néu dé mét cac trang thiét bi kém theo nha & duoc thué:

d) Stra chita nhiing hr hong nhé ciia nha ¢ cong vu , trang thit bi va thay
thé céc trang thiét bj théng dung, ré tién gan véinha & dang thug;

~¢) Tra lai nha & cong vu dang thué trong trudng hop cham ditt hop dong
thué nha & quy dinh tai Diéu 6 cua hop dong nay; chip hanh quyét dinh vé thu
hdi nha & cong vu clia co quan c6 thdm quyén.

Pidu 6. ChAm dirt hop ddng thué nha é cong vu

Viéc _chém dut hop déng thué nha & cong vu dugc thuc hién khi c6 mot
trong cac trudong hop sau:

1. Hop ddng thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén ciing nhét tri chim dut hop dong thué;
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3. Khi Bén thué khéng con thudc déi tugng duoc tidp tuc thué nha & cong
Vi,

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thue tu y stra chita, duc pha ket cau, cai tao hodic coi néi nha &
cong vu thué; '

6. Khi Bén thué tu y cho nguoi khac thué lai hodc cho & nhd, cho muon
nha & cong vu;

7. Khi nha & cong vu thué bj hu héng ning cé nguy co sép dd va Bén thué
phai di chuyén ra khoi ch6 & theo 'quy'ét dinh cua co quan ¢6 thdm quyén hodc
nha & thué trong khu virc di ¢6 quyét dinh thu hdi dat, g1a1 phong mit bang hodc
co quyet dinh phé d& clia co quan nha nudc ¢é thim quyén;

8. Khi mdt trong céc Bén don phwong chdm dat hop dbng thué nha &
cong vu theo thoa thuan trong hop dong hoic theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 7. Piéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung thda thuén trong
hop ddng. Trufmgh'op c6 tranh chip hodc vi pham hop ddng thi cic bén thuong
Iuong giai quyet néu khéng thuwong luong duoc thi dé nghi Toa an nhan dan giai
quyet

2. Hop dong ndy c6 hidu luc ké tir ngay ky va duogc lap thanh....ban, c6
gié tri nhu nhau, moi bén gif .... ban /.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA G CONG VU
(Ky va ghivé ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén, chirc vu
' cua nguoi ky)
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